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Mihald Kozség Kozgytilése

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo. tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL
térvény (tovabbiakban: Etv.) 13.§-a valamint:

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo, tobbszor modositott
253/1997.(X11.20.) Korm. Rendelet (tovabbiakban: OTEK) alapjan

a teleplilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval €s beépitésével, tovabba kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi
kovetelmények, jogok és kotelezettségek megéllapitasara az alabbi — hatalyat tekintve Mihald
kozség kozigazgatasi teriiletére, az ott 1évd ingatlanok, épitmények, épiiletek, nyomvonalas
létesitmények tulajdonosaira, bérléire, hasznalodira kiterjedd — Helyi Epitési szabalyzatot
(tovabbiakban: HESZ) alkotja.

l. Fejezet

Altalanos eloirasok

1.§.

E rendeletben fogalt helyi épitési szabalyzat Mihald kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
Teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitési munkat végezni €s ezekre hatosagi engedélyt adni
a vonatkozo torvényekben ¢és rendeletekben valamint a helyi épitési szabalyzat, annak
mellékletei és a szabalyozasi terv elkészitései szerint szabad.



A telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv kiil- és belteriileti tervlapjain jelolt
kotelez6 erejii szabalyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjabol legfontosabb elemek,
ezért azok modositasa csak a terv feliilvizsgalataval és modositasaval torténhet.

A szabalyozas kotelezd elemei:

szabalyozasi vonal

beépitésre szant, ill. beépitésre nem szant teriiletek lehatarolasa

bel-és kiilteriilet lehatarolasa

teriiletfelhasznélasi modok

ovezetek lehatarolasa és beépitésiik jellemzoi

¢épitési hely hatara

kozteriiletek felhasznalasa, azokon torténd épités feltételei

tilalmi hatarok

miivi értékvédelem, régészet

taj-¢s természetvédelmi kategoridk lehatarolasa

Az iranyad6 szabdlyozasi elemek vagy szabdlyozés egy lehetséges valtozatara utalnak, vagy
pontositasuk tovabbi tervezést igényel, ezért azok értelemszertien moédosithatok. A szabalyozas
iranyado elemei: az a) pontban nem emlitett elemek (telekhatarok, azok modositésa, tervezett
telekalakitasok, épitési Gvezeten beliili szintteriiletstiriiségi mutatok stb.), az a) bekezdésben
nem szabalyozott elemek valtoztatasa az épitésiigyi hatosag jogkorében mddosithatok.

A telekalakitas és az épités engedélyezése

2.8.

Azokon a teriileteken, ahol a teriiletfelhasznalas vagy az épitési ovezet a belteriileti tervlap
szerint valtozik, a telekalakitast és épitést a valtozasnak megfelelden kell engedélyezni.

A rendelet hatalya ald tartozo6 teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épiiletet és egyéb
létesitményt épiteni, atalakitani, bdviteni, lebontani, rendeltetését megvaltoztatni és ezekre
hatosagi engedélyt adni e rendelet és mellékleteinek (SZ-1, SZ-2, SZ-3, 1 sz. melléklet)
megfelelden szabad.

A telek beépitési feltételei: megkozelithetéség kozutrdl, vagy maganutrdl, rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges kozmuvesitettség, a hulladék- és gépkocsielhelyezés a hatalyos
vonatkozo eldirasok! szerinti biztositisa. Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei
tertiletelOkészités, vizrendezés, csapadékviz elvezetés, elokozmiivesités stb. hidnya miatt nem
biztositottak, épitési engedély csak a sziikséges teenddk elvégzése utan, az épitési feltételek
megteremtését kovetden adhatd meg.

A terven jelolt telekalakitdsok iranyadonak tekintendék. Amennyiben a telekhatarok a tervtdl
eltéréen alakulnak, az el6-, oldal- és hatsokertek mértéke (€pitési hely hatarai) a
telekalakitasnak megfelelden, de az dvezetre eldirt mértékben hatarozandok meg.

A mar beépiilt telkek megosztasa nem engedélyezhetd, ha az osztas eredményeként a keletkezd
telkek beépitettsége az adott teriileten érvényes szabdlyozasi eldirdsok altal megengedett
mértéket meghaladna.
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6. Telekegyesités akkor is engedélyezhetd, ha az 1j telek, illetdleg telkek teriiletnagysaga, egyéb
mérete nem felel meg a teriiletre vonatkoz6 jogszabalyok eldirdsainak. Ez az eldiras telekhatar-
rendezés esetén csak akkor alkalmazhatd, ha a kialakulo telkek méretei a korabbiakhoz képest
az épitésiigyi eldirasoknak jobban megfelelnek.

7. A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén a megépiilt szennyvizcsatorna-halézatra vald rakotés

kotelezo.

8. A kozség beépitésre szant teriiletein, illetve beltertiletén uj épiilet épitésére épitésiigyi hatdsagi
engedélyt adni a szennyvizcsatorna-halozat kiépitéséig csak az illetékes szakhatosadgok altal
elfogadott egyedi kdozmiipdtloban torténd szennyvizelhelyezéssel lehet. A szennyvizcsatorna
halozat kiépitése és lizembe helyezése utan, amely telkek esetén a szennyvizcsatorna biztositott,
épitésiigyi hatdsagi engedélyt adni csak a szennyvizhalézatra kotés esetén lehet. A kordbban
kiépitett kozmiipotlok a szennyvizcsatorna lizembe helyezése utan legfeljebb egy évig
hasznalhatok, e hatdridon beliil gondoskodni kell a szennyviz csatornaba torténd bevezetésérol.

©

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, amennyiben nincs lehetdség a kozcsatornara térténd
csatlakozasra, 1j épiilet épitésére épitésiigyi hatésagi engedélyt adni csak a kdrnyezetvédelmi
¢s a viziigyi hatdsag 4ltal elfogadott vizzard szennyviztarolo, illetve egyedi szennyviz-
elhelyezési kislétesitmény (korszerii csatorna-kozmiip6tld) megléte esetén lehet.

10. Ahol 6j épiilet épitését a Helyi Epitési Szabalyzat nem engedi, a meglévd épiiletek 6nallo lakast
nem eredményez0 atalakitdsa bovitése — a vonatkozo6 szabalyozasi eldirasoknak megfelelden,
ha ezzel a lehetéséggel még nem éltek, legfeljebb 25 m2-rel - egy alkalommal engedélyezhetd.

11. A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 7,5 méternél magasabb épitményeket a kornyezethez
(a domborzati és novényzeti adottsagokhoz) illeszkedden kell elhelyezni. Ezen épitmények
épitési engedély iranti kérelméhez tajesztétikai vizsgdlatot €s kiilon jogszabalyban
meghatarozott latvanytervet kell mellékelni.

12. Az er6zidérzékeny teriiletek beépitése eldtt elézetes mérndkgeoldgiai szakvéleményben
kotelezOen vizsgalni kell az épitési teriilet erozioval €s mozgéasveszélyességgel szembeni
veszélyeztetettségét. Veszélyeztetett teriiletrészen, amennyiben miiszaki megoldassal a veszély
nem szlntethetd meg, épitmény nem emelhetd.

13. A vizerozidval veszélyeztetett teriileteken a teriiletfelhasznalas csak az er6zid mértékét
csOkkentd hatdsu lehet.

1. fejezet
Részletes rendelkezések
A kozigazgatasi teriilet felhasznalasa
3.8.
1. A kozigazgatasi teriiletet a terv €pitési szempontbol

a. beépitésre szant
b. beépitésre nem szant teriiletbe sorolja



A kozigazgatasi teriilet beépitésre szant €s beépitésre nem szant, valamint belteriiletet és
kiiltertiletet elvalaszto hatarvonalat a tervek feltiintetik.

A kozigazgatasi teriilet egyes teriiletrészeinek felhasznalasat a telepiilésszerkezeti terv (SZ-1)
hatarozza meg.

A beépitésre szant terliletek tertiletfelhasznalasi egységeinek legnagyobb szintteriiletsiirisége
az SZ-1 terven van abrazolva.

lakotertiletek (Lf) 0,4
kiilonleges teriilet (Kt) 0,1
kiilonleges teriilet (Ke) 1,0-0,8
iidiiléteriilet (Uii) 04-1,0
telepiiléskozpont vegyes (Vt) 1,2
gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltato (Gksz) 1,0

A beépitésre szant teriiletek felhasznalasa

4.8.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei a kovetkezd épitési Gvezetekbdl
all:

Lakotertilet: falusias jellegli épitési Gvezetk (Lf)
Vegyes teriilet: telepiiléskozponti vegyes épitési dvezetek (V1)
Udiil6teriilet: iidiiléhazas iidiilSteriilet (Uih)
Gazdasagi: kereskedelmi, szolgaltatd dvezet (Gksz)
Kiilonleges: zoldteriileti kiilonleges 6vezet, temetd (Kt)

Lakaeteriilet, lakoovezettek

5.8.

A lakoteriiletek telepiilésen beliili helyét, beltertileti épitési Ovezeteit az SZ-3 jelii szabalyozasi
terv tlinteti fel, els6sorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

Falusias lakoteriileten (Lf) elhelyezhetd épitmények:

Onalloan:

lakéépiilet

kereskedelmi szolgaltatd és vendéglato épiilet

helyi gazdasagi, egyhdazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet

szallashely szolgaltato épiilet

sportépitmény

lizemanyagtolto



10.
11.

Onallé funkcidval egyiitt:

a teriilet rendeltetésszerli haszndlatat nem zavard hatast kézmiiipari, mez6- és erdégazdasagi,
allattarto épiilet a mindenkori hatélyos jogszabalyok hatarértékeinek, ill. ANTSZ allasfoglalésa
figyelembe vételével.

A szabalyozasi terven jeldlt telekosszevonasok, megosztasok, telekhatar-rendezések iranyado
jellegtiek.

Lakotelkeket kialakitani, lakolétesitményeket elhelyezni a terv szerinti lakoteriileteken, azok
Ovezeti elbirdsai szerint lehet. Az épitési telkek megengedett legnagyobb szintteriilet stirlisége,
beépitettsége, megengedett legnagyobb ¢épitménymagassaga, a biztositando zoldfeliilet
legkisebb mértéke az egyes Ovezetek eldirasai szerint betartandok.

A teleptiléskép, torténeti telekszerkezet megdrzése érdekében a F6 utca, Kossuth Lajos utca
Petofi Sandor és Dozsa Gyorgy utcak mentén telekalakitas soran 40 m-nél szélesebb telkek nem
alakithatok ki.

[AA lakoteriileten az épitési telkeknek az épiilet elhelyezésére szolgald, a telek kozteriileti
hatarvonala felé esé 15 m-es mélységii teriiletrészén (ahol az 6vezeti eldiras szerint egyébként
megengedett) kiilonallo arnyékszek, allattartd épiilet, allatkifuto, tragyatarold, komposztalo,
silo, valamint omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé melléképitmény - a terepszint alatti,
fedett kialakitasu kivételével - nem helyezheto el.

A lakételkeken elhelyezni kivant kisipari, szolgaltatdo mithelyek és hasznalatuk kiilon-kiilon és
egyiittesen sem eredményezhetnek terhelési hatarértékeket meghaladd mértékli hatast
kornyezetiikre. Ha ez miiszaki megoldéssal nem harithat6 el, a kornyezeti hatas eldidézdje
védoteriiletet koteles kialakitani. A véddteriilet kiterjedését, felhasznalasanak és beépitésének
lehetdségét, modjat és feltételeit a vonatkozd jogszabalyok — ennek hidnyaban az illetékes
hatdsagok eldirasai — alapjan kell meghatarozni.

Az elkert mélysége: 5,0 m. Az ettdl eltérd értékeket az SZ-3 terv jeloli az alabbiak szerint: a
tomb egy-egy hatarolo Utjara — vagy annak egy toréspontig tartd szakaszara illesztve, ami azt
jelenti, hogy a tomb konkrét hatarolo utjara (szakaszéra) értendd a feltiintetett — ,,EK” jelli —
szamadat.

A hatsokert mélységét az OTEK — a hatsokert legkisebb mélységének kialakitasara vonatkozo
— eldirésai szerint kell meghatarozni. Az ettdl eltérést az SZ-3 terv jeloli, mértéke ,,HK”, a jelolt
épitési helyre vonatkoztatva.

Az épitési telkeken biztositando zoldfeliilet nagysaga legalabb 60 %.

A falusias lakoteriilet (Lf) ovezetei:

1-sz-ba sorolt lakoovezetben jellemzden kevéssé, rendezetleniil beépitett, vagy beépités alatt
allo teriileten az épiiletek szabadonalléoan helyezhetdk el épitési helyen beliil. Kialakithato
telekszélesség/mélység/nagysag legalabb 20/50/1.200 m/m2. Legnagyobb beépithetdség 20%,
épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.

2-0 Ovezetben a jellemzoen beépitett teriileten az épiiletek északi vagy nyugati oldalhataron allo
épitési  helyen beliil helyezhetdk el. A nagymélységli telkek a kialakithato
telekszélesség/mélység/nagysag legalabb 18/90/1.800 m/m2 betartasaval oszthatok a jelenlegi
adottsagok megtartasadval. Legnagyobb beépithetdség 25 %, épitménymagassag legfeljebb 5,0
m.

3-0 Ovezetben a jellemzden beépitett teriileten az épiiletek északi oldalhataron 4llo épitési
helyen  beliill  helyezheték el. A  nagymélységli  telkek a  kialakithato
telekszélesség/mélység/nagysag legalabb 18/70/1.300 m/m2 betartasaval oszthatdk, e jelenlegi
adottsdgok megtartasaval. Legnagyobb beépithetdség 30% épitménymagassag legfeljebb 5,0
m.

4-sz Ovezet jellemzdéen beépitett Gjonnan beépithetévé valo teriiletek, ahol az épiiletek
szabadonalloan helyezhetdk el az épitési helyen beliil. Uj telekosztasoknal a kialakithat6
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12.

13.

14.

15.
16.
17.

18.

19.

20.

21.

telekszélesség/mélység/nagysag legalabb 18/75/1.500 m/m2 betartdsaval alakithatok.
Legnagyobb beépithetdség 25%, épitménymagassag legfeljebb 5,0 m.

5-0 Ovezetben a jellemzden beépitett terlileten az épiiletek északi oldalhataron alld épitési
helyen beliil helyezhetdk el, a jelenlegi adottsagok megtartasaval. Legnagyobb beépithetdség
25%, épitménymagassag legfeljebb 5,0 m.

6-o0 dvezet jellemzden beépitett, az épiiletek északi vagy nyugati oldalhataron all6 épitési helyen
beliil helyezhetdk el. A kismélységii telkek a kialakithato telekszélesség/mélység/nagysag
legalabb 18/40/800 m/m2 betartdsaval oszthatok a jelenlegi adottsdgok megtartasaval.
Legnagyobb beépithetdség 25%, épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.

7-0 Gvezetben beépitett teriileten az épiiletek jellemzden keleti oldalhataron all6 épitési helyen
beliil helyezhetdk el, a jelenlegi adottsagok megtartdsaval. Legnagyobb beépithetdség 25%,
épitménymagassag legfeljebb 5,0 m.

8-0 Ovezetben a jellemzden beépitett teriileten az épiiletek keleti oldalhatdron 4116 épitési helyen
beliil helyezhetok el, a jelenlegi adottsagok megtartasaval. Legnagyobb beépithetdség 20%,
épitménymagassag legfeljebb 4, 5 m.

A kialakithatd legkisebb telekszélesség meglévd lakotelek osztdsa esetén 14,0 m, Uj
lakoteriiletek telekosztasa esetén 18,0 m. A lakotelkek kialakithato legkisebb teriiletét az
ovezeti eldirasok tartalmazzak.

Az oldalkertekre, valamint az épitmények kozotti megengedett legkisebb tavolsagra vonatkozo
tovabbi eléirasokat, az OTEK, valamint e szabalyzat és 1. sz. melléklete, valamint az SZ-3
tervlap hatdrozza meg, mely eldirdsokat az épiiletek telepitésénél figyelembe kell venni.
Oldalhataron és szabadon allo beépitési mod esetén az épitmények kozotti megengedett
legkisebb tavolsdg nem lehet kisebb sem a megengedett legnagyobb épitménymagassagnal,
sem a létesitendd épitményekre vonatkozo tliztavolsagnal.

A meglévd, oldalhataron 4ll6 beépitésii épitési dvezetekben, ha a kialakult telek — a szomszédos
telkeken all6 vagy elhelyezhetd épiiletek miatt — az eldirt épitmények kozotti legkisebb tavolsag
hidnya kovetkeztében nem vagy csak ésszeritlen modon volna beépithetd, a D — E
tlizveszélyességi osztalyba tartozo I-I11. tlizallosagi fokozatu épiiletek kozotti tavolsag 4 m-ig
csokkenthetd, ha az épiiletek oldalkert felé es6 homlokzatainak magassdga 6,0 m-nél nem
magasabbl! és a szomszédos telken 4ll6 épiilet ezen oldalkert felé néz6 homlokzatan legfeljebb
a vonatkozé eléirasok! szerinti szell6z6nyilasok vannak (az eltérés a szabalyozasi terven *e*-
vel jelolt telkek esetén érvényesithetd, 1.sz. melléklet szerint, 12, 13, 26, 69/2, 76, 77, 80, 87,
88, 89, 90, 91, 97, 98, 99, 100, 137, 153, 156/1, 156/2, 197, 198, 199, 200/1, 208, 218, 219,
220, 221, 225, 231, 236 hrsz-0k).

A tombonkénti részletes szabalyozasi adatokat a szabalyozasi eldirasok melléklete tartalmazza.
A szabdlyozas szerinti elokert méretet a szabalyozott utcai telekhatartol kell biztositani.

Az el6irt teleknagysagot el nem érd, de megfeleld telekszélességli meglévd telkek az dvezetre
vonatkoz6 egyéb eldirasok betartdsaval beépithetok.

A lakoteriileti épitési Ovezetekben 1€évo telkek beépitési feltétele a legalabb részleges
kozmiivesitettség (kdziizemi energia €s ivoviz, az egyedi kozmiivel torténd szennyviztisztitas
és szennyvizelhelyezés, kozteriileti nyilt rendszerii csapadékviz elvezetés), illetve a HESZ 2.§.
(9) teljestilése.

Az épiiletek csak magastetdvel késziilhetnek, 25-45° tetOhajtassal. A lakdépiilet héjalasa
bitumenes-, eternit-, poliészter-, milanyag- és fém- hullamfedés, valamint trapézlemez nem
lehet.

Saroktelek esetén a lakdoépiilet mindkét utcai homlokzatat homlokzatszertien kell kialakitani.
Az allattart6 épiiletek utcai telekhataron, ill. att6]l 3,0 m-en beliil 1év6 utcara nézé homlokzatan
nyilaszaro, ill. szell6z6 berendezés nem létesithetd.

Terepszint alatti épitmények (kdzmiivek mitragyainak kivételével) csak a telekre vonatkozd
épitési helyen beliil 1étesithetok. A terepszint alatti épitmények Iétesitése nem veszélyeztetheti
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a szomszédos telkeken meglévo épitmények allagat, A terepszint alatti épitmények beépitett
alapteriilete egyiittesen legfeljebb a telek teriiletének 40%-a lehet.

Vegyes teriiletek

A telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lakod
¢s olyan helyi teleplilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épliletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatassal a lakofunkciora.

A kozség telepiiléskozponti vegyes terlileteit az SZ-3 jelii szabalyozasi terv tinteti fel és
hatarolja le.

Telepiiléskdzponti vegyes teriileten (Vt) elhelyezhetd épitmények:

lakoépiilet

igazgatasi épiilet

kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet

egyeb kozosségi szorakoztatd épiilet

egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet

sportépitmény

izemanyagtoltd

A telepiiléskozponti vegyes teriilet dvezetei:

1-sz Gvezetbe sorolt vegyes ovezetben jellemzden kialakult beépitési kornyezetben az épiiletek
szabadonallo épitési helyen beliil helyezhet6k el. A kialakithatd legkisebb teleknagysag az
ovezet jelzésében feltiintetett teriilet de legalabb 1.200 m2, a telek megengedett legnagyobb
beépithetdsége 50%, az épitménymagassaga kialakult, 0 épiilet épitése esetén legfeljebb 9,0 m.
2-sz jelzésii vegyes Ovezet jellemzben beépiilt, 4j beépités soran az épiiletek szabadonallo
épitési helyen beliil helyezhetdk el. A kialakithato teleknagysag az dvezet jelzésében feltiintetett
tertilet de legalabb 2.500 m2, a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 25%, az épiiletek
megengedett legnagyobb épitménymagassiga 6,0 m az ovezet eldirasa szerint.

A telepiiléskozpont vegyes teriileten a vonatkozé eldirasok™ figyelembe vételével kivételesen
elhelyezhetd nem zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény.

A telepliléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6ndllo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek szdmara.

A telepiiléskozpont vegyes teriiletek telkein biztositandé zoldfeliilet legalabb 20%.

A tombonkénti részletes szabalyozasi adatokat a szabdlyozasi eldirdsok 1. sz. melléklete
tartalmazza.

A vegyes teriiletek épitési dvezeteiben 1év telkek beépitési feltétele a legalabb részleges
kozmiivesitettség (koziizemi energia €s ivoviz az egyedi kdzmiivel torténd szennyviztisztitas €s
szennyvizelhelyezés, kozteriileti nyilt rendszer(i csapadékviz elvezetés), illetve a HESZ 2.§. (9)
teljestilése.

Terepszint alatti épitmények (kdozmiivek mitargyainak kivételével) csak a telekre vonatkozd
épitési helyen beliil 1étesithetok. A terepszint alatti épitmények létesitése nem veszélyeztetheti
a szomszédos telkeken meglévd épitmények allagat. A terepszint alatti épitmények beépitett
alapteriilete egyiittesen legfeljebb a telek teriiletének 70%-a lehet.
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10.

11.
12.

Az elokert mélysége 5,0 m. Az ettdl eltérd értékeket az SZ-3 terv jeldli az alabbiak szerint a
tomb egy-egy hatarolé utjara — vagy annak egy toréspontig tartd szakaszara illesztve, mely
jelenti, hogy a tomb konkrét hatarolo tjara (szakaszara) feltiintetett — ,,EK” jelii — szamadat.
A szabalyozasi terv szerinti elokert méretet a szabalyozott utcai telekhatartol kell biztositani.
Az ¢épiiletek koziil a magastetonek kornyezethez illeszkedd tetOhajlasszoggel (30-45°)
¢épithetdk. Magastetd héjalasa nem lehet bitumenes., eternit-, poliészter-, miianyag- és fém
hullamfedés, valamint trapézlemez. Lapostetd épiiletek a F6, Kossuth L., Petdfi és Dozsa Gy.
utcakban nem helyezhetdk el.

Gazdasagi teriiletek

A gazdasagi teriilet (G) els6sorban gazdasagi célii épitmények elhelyezésére szolgal. A
gazdasagi teriileten beliil hasznélat szempontjabol kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz)

A kozigazgatasi teriileten beliili gazdasagi teriiletek elhelyezkedését az SZ-1 és SZ-2 jelu
tervlapok tlintetik fel.
Kereskedelmi, szolgaltatd (GKksz) teriilet kiilteriileten van, melyet az Sz-2 jelii terv szabalyoz.

Elsdsorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal. A Gksz teriileten az aldbbiakban felsorolt Iétesitmények
helyezhetdk el:

mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok

igazgatasi, egyéb irodaépiilet

parkolohaz, iizemanyagtoltd

egészségiigyi, szocialis épiilet

A gazdasagi teriiletek ovezete:

Gksz-sz-be sorolt Gvezetben az épiiletek szabadon allo épitési helyen beliil helyezhetdk el. A
kialakithato legkisebb teleknagysag 3.000 m2, a telek megengedett legnagyobb beépithetdsége
40%, megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,0 m az dvezet jelzése szerint. Zoldfeliilet
nagysaga legalabb 20%.

A gazdasagi teriileteken létesitményeket épiteni, bdviteni, miikddtetni csak az eldirt
védotavolsagok €és a kornyezeti artalmak (zaj, por, bliz) elleni védelmet szolgald feltételek
biztositasaval lehet.

[MUzemi mértékli (nagylétszamu) allattartas csak kiilteriileti ipari-gazdasagi teriileten
folytathato.

A gazdasagi teriileteken 1évo telkek beépitési feltétele a rendeltetésszerli hasznalatdhoz
sziikséges mértékli kozmiivesitettség, vagy azok kialakithatosaganak igazolasa.

Udiil6teriiletek

8.8.
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A telepiilés tidiilSteriiletét az SZ-1, SZ-2 és SZ-3 jelii tervlapok tlintetik fel.

Az udiilSteriilet idiiléhazas beépitésii (Ui) , elsédlegesen olyan iidiildépiiletek, iidiilétaborok
¢s kempingek elhelyezésére szolgal, melyek méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik,
infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az tidiilési célu tartézkodasra alkalmasak, jellemzden
valtozo idiilé1 kor hosszabb tartézkodasara.

A Dbelteriileti idiiloteriilet épitési Ovezetében 1évo telkek beépitésének feltétele a teljes
kozmiivesitettség.

Az udiiléhazas teriileten az iidiilést és a kozvetlen kiszolgéalasukat biztositd épiileteken kiviil
csak a teriilet haszndlata alapjan indokolt parkolok vagy garazsok helyezhetok el. A 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara parkolé vagy garazs nem helyezheto el.

Terepszint alatti épitmények (kozmiivek miitdrgyainak kivételével) csak a telekre vonatkozo
¢épitési helyen beliil 1étesithetdk, legfeljebb a telek teriiletének 40%-ig.

Az {idiiléhazas iidiiléteriilet (Uil) dvezetei:

1-sz tudiiléovezet belteriileten helyezkedik el, ujonnan beépithetd, ahol az épiiletek
szabadonalloan helyezhetdk el épitési helyen beliil. Az Ovezet teriiletének egy része
erdzioérzékeny Ovezetbe tartozik, beépités elott mérnokgeoldgiai szakvéleményben kotelezden
vizsgalni kell az ¢épitési teriilet erozidval és mozgasveszélyességgel szembeni
veszélyeztetettségét. Kialakithato telekszélesség/mélység/nagysag legalabb 25/50/1.400 m2.
Legnagyobb beépithetdség 25%, épitménymagassag legfeljebb 10,0 m. Zoldfeliilet legkisebb
mértéke 50%.

2-sz Ovezet belteriileten ujonnan beépithetd, ahol az épiiletek szabadondlloan helyezhetdk el
¢épitési helyen beliil. Az dvezet teriiletének egy része er6zidérzékeny dvezetbe tartozik, beépités
elétt mérndkgeologiai szakvéleményben kotelezden vizsgalni kell az épitési teriilet erozidval
€s mozgasveszelyesseggel szembeni veszélyeztetettségét. Kialakithato
telekszélesség/mélység/nagysag legalabb 20/50/1.200 m2. Legnagyobb beépithetdség 30%,
épitménymagassag legfeljebb 7,0 m. Zoldfeliilet legkisebb mértéke 45%.

3-sz kiiltertileti 6vezetben az épiiletek szabadonallo épitési helyen beliil helyezhetdk el. A telek
kemping céljara hasznosithato, tovabb nem oszthatd, a megengedett legnagyobb beépitettség
20%, az épiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga 3,5 m, az fvezet jelzése szerint.
A zoldteriilet min. mértéke 60%. A telek egy része a kdzut 50-50 m-es, valamint a horgasztod
100 m-es véddtavolsagan beliil helyezkedik el, ezért az épitési hely horgaszto és kozut feldli
vonaldnak helye az illetékes természetvédelmi és kozlekedési hatdosaggal torténd egyeztetés
eredménye lehet.

Kiilonleges teriiletek

Temet0 és a termalvizet hasznositd (geotermikus) erdmii teriilete

A kiilonleges teriileteket a belteriilet szabalyozasi terve (SZ-3) hatarolja le és tiinteti fel.

A temetd (Kt):

A temet6 szabadon alloan, zoldfeliileti jellegének megfeleléen max. 10%-ig épithetd be (épitési
engedélyhez kotott épiiletek, ill. 2,5 m-nél nagyobb épitménymagassagi sirboltok).
Epitménymagassag max. 5,0 m

A temet0 teriileten a sirok tertiletét 100%-ban zoldfeliiletként kell figyelembe venni.
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A temet0 teriiletén a temetési korlatozas hatarat a terv jeloli

A temet6 hataraitol mért és a terven jelzett 30 m tavolsagon beliil uj épiilet nem épithetd

A temetd telkétél 50m-en beliil kegyeletsértd épiilet, épiilethaszndlat nem engedélyezhetd
kiilonos tekintettel a vendéglatas, szorakoztatas, jatékterem funkciora.

Temeto telkén, koztertileti hatarvonalan reklam nem helyezhet6 el.

A geotermikus erémii (Ke)

Teriiletén elhelyezhetd épitmények:

a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teriiletek,
épitmények

egészségligyi, szocialis épiilet, igazgatasi éplilet

gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznélo és a személyzet szamdara
szolgalo lakasok

a vonatkozo jogszabalyok figyelembe vételével!®!

nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet

termeld kertészeti épitmény

Ke-1-sz-ba sorolt teriilet jellemzden beépitetlen teriilet, ahol az épiiletek szabadonall6an
helyezhetdk el épitési helyen beliil. Az Gvezet teriiletének egy része erdzidérzékeny dvezetbe
tartozik, beépités eldtt mérnokgeoldgiai szakvéleményben kotelezden vizsgalni kell az épitési
terlilet erozidval €s mozgasveszélyességgel szembeni veszélyeztetettségét. Kialakithato
telekszélesség/mélység/nagysag legalabb 40/80/4.000 m2. Legnagyobb beépithetoség 30%,
épitménymagassag legfeljebb 7,5 m, ami nem vonatkozik az igazoltan technoldgiai
sziikségességll toronyépitményekre. Zoldfeliilet legkisebb mértéke 45%.

Ke-2-sz-ba sorolt teriilet beépitetlen teriilet, az épiiletek szabadonalldoan helyezhetdk el épitési
helyen beliil. Az dvezet teriiletének egy része erdzidérzékeny dvezetbe tartozik, beépités elott
mérndkgeologiai szakvéleményben kotelezden vizsgalni kell az épitési terlilet erdzidval és
mozgasveszélyességgel szembeni veszélyeztetettségét. Kialakithat6
telekszélesség/mélység/nagysag legalabb 50/80/6.000 m2. Legnagyobb beépithetéség 40%.

A kiilonleges teriileten eldirt beiiltetési kotelezettség SZ-3 terven jeldlt minimalis mértékét be
kell tartani. A véddzold mélységének novelését a konkrétan telepitendd tevékenység,
technologia ismeretében az engedélyezd hatosagok eldirhatjak.

A beépitésre nem szant teriiletek felhasznalasa
10.8.

(1) A kozség kozigazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletet a kovetkezd
teriiletfelhasznalasi kategoriakat foglaljak magukba:

- Kozlekedési és kozm teriiletek
- Zoldteriiletek (Z)
- Erdéteriiletek (E)

- Mezbgazdasagi teriiletek (M)
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- Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

(2) A telepiilés beépitésre nem szant részén terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek 10%-
at nem haladhatja meg.

Kozlekedési és kozmii teriiletek
11.8.

(1) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabdlyozasi szélességeit (€pitési
teriileteit), védotavolsagait a szabalyozasi tervek és a telepiilésszerkezeti terv tartalmazza.

(2) Kozutak:
a) Gyorsforgalmi 1t:

- tervezett M9-es szamu autdpalya, melynek épitési teriilet szélessége 60 m, az
ut mentén a védotavolsag az uttengelytdl szamitott 250-250 m.

b) Orszagos mellékutak:

- 6832 sz. (7 sz. féutvonalat és 61 sz. utat 6sszekotd) kozat, melynek épitési
sz¢lessége kiilteriileten a meglévo telekszélesség, belteriileten meglévd allapot
(min. 12,5 m), véddtavolsaga kiilteriileten 50-50 m.

- 6817 sz. (a 6832. sz utat Nemesdéddel 0sszekotd) kozat, melynek épitési
sz¢lessége kiilteriileten a meglévo telekszélesség, belteriileten a meglévo allapot
(min. 16,0 m), véddtavolsaga kiilteriileten 50-50 m.

¢) Kiszolgal6 utak:

- A kozség fent nem emlitett utcai és kiilteriileti Gtjai. Epitési teriilet szélességiik
a lehetdségektol fiiggd szélesség, a szabalyzat melléklete szerint.

- A szilard burkolatt utakhoz kapcsolodé foldutakon min. 30 m hosszl sarrazo
burkolatot kell kiépiteni.

(3) Azon beltertileti utak esetében, melyeknél az eldirasok szerinti épitési teriiletszélesség egy
szakaszon, vagy az Ut teljes hosszdban nem biztosithato, az utak kialakitadsara a szabalyozasi
terv mellékleteként kiadott Gt mintakeresztszelvények adnak javaslatot.

(4) Az utak épitési teriilet szélességgel meghatdrozott teriiletsavjai mentén létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsav megtartasaval szabad. A teriiletsavon beliil k6zmiivek, nyomvonal
jellegli vezetékek (a kiilon jogszabalyok keretei kozott) elhelyezhetdk.
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(7) Az utak, parkolok fasitasa kotelez6 azon belteriileti utak esetén, melyeknél a jarda és az
uttest kozti zoldsav — a kozmielhelyezések figyelembe vételével — azt lehetdvé teszi. El6térbe
kell helyezni a honos, tajba ill6 fajok telepitését.

(8) A gépjarmiivek, kerékparok elhelyezését, rakodohelyek kialakitdsat a vonatkozo
eldirdsokban meghatarozottak szerint sajat telken beliil kell biztositani.

(9) Tomegkozlekedési utvonalként a meglévd és tervezett orszdgos mellékutak vehetok
figyelembe.

(10) A kézmiivek teriiletigényes 1étesitményei részére a sziikséges teriileteket biztositani kell.
A kozmiivezetékeket ¢és a kozmilétesitményeket kozteriileten vagy kozlekedési és
kozmiteriileten kell elhelyezni, ettdl eltérd elhelyezés onalld telken, ill. szolgalmi vagy
vezetékjog biztositasa mellett engedélyezhetd igy, hogy a visszamaradoé teriiletnek meg kell
felelnie az Ovezeti eldirasoknak. Kozmilétesitmények elhelyezésénél, védoétavolsagok
kialakitasanal a vonatkozoé altalanos érvényi, és agazati szabvanyokat és eléirasokat be kell
tartani.

(12) A kozmilétesitmeények agazati szabvany szerinti védotavolsagan beliil mindennemi
épitési tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajarulds alapjan engedélyezhetd.

(13) Az utcai vizvezeték halozaton legfeljebb 200 m-enként foldfeletti tlizcsapot kell kiépiteni.
A gazdalkod6d tevékenységet folytatd magénszemélyeknek, jogi személyeknek, a jogi és
maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezeteinek a kozvetlen
tlzvédelmiiket szolgdldé — jogszabalyban kotelezOen alkalmazandd szabvanyban, hatosagi
hatarozatban eldirt — tlizvédelmi berendezést, oltoviz és egyéb oltéanyagokat biztositanunk
kell.

(14) A szennyvizcsatorna kiépiilése utan a halozatra valo rakotés kotelezo.

(15) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein, amennyiben nincs lehetdség a kozcsatornara
torténd csatlakozasra, 1j épiilet épitésére épitésligyi hatosdgi engedélyt adni csak a
kornyezetvédelmi és a viziligyi hatosag altal elfogadott vizzard szennyviztarold, illetve egyedi
szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszerli csatorna-k6zmiipo6tlo) megléte esetén lehet. A
kézmiipotld miitargyakbodl kiemelt szennyvizet a fogadasara kialakitott és a hatosagok altal
engedélyezett telepen kell elhelyezni. A leeresztett szennyvizet a vonatkozo eldirasok és
engedélyek szerint kell tarolni és kezelni.

(16) Az ujonnan beépitésre szant teriileteken, valamint a csapadékviz elvezetés szempontjabol
rendezetlen teriileteken a felszini vizelvezetést meg kell oldani.
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(17) A villamos héldzatokat és azok biztonsagi dvezetét a szabalyozasi tervek tartalmazzak. A
biztonsagi dvezeten beliil épiiletet, 1étesitményt, épitményt elhelyezni csak az aramszolgaltatd
allasfoglalasanak figyelembevételével szabad. A 20 KV-os tavvezeték védotavolsaga
kiilteriileten a sz¢ls6 vezetéktdl 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m.
(18) A gazeloszto vezetékek biztonsagi Ovezetére a ra vonatkozo jogszabalyok az iranyadoak.
Zoldteriiletek
12.8.

(1) A telepiilés belteriiletén a meglévd ¢€s tervezett zdldteriileteket a belteriileti szabalyozési
tervlap (SZ-3) tlnteti fel.

(2) A kozhasznalatra szant zoldteriileteket engedélyezési tervek alapjan kell kialakitani.

(3) A zoldteriiletnek kerekesszékkel ¢és gyermekkocsival is megkozelithetonek ¢és
hasznalhatonak kell lennie.

(4) A zoldtertileteken:
- burkolt feliilet nagysaga legfeljebb 15%
- zoldfeliileti arany legalabb 85%

(5) A zoldteriiletek dvezetei:

a) Zp-1-el jelolt 6vezetben elhelyezhetd 2%-os beépithetdséggel, 0,04 szintteriiletsiiriiséggel,
legfeljebb 3,5 m-es szabadonallo elhelyezéssel

- pihenést és testedzést szolgalo épitmény
- vendéglato épiilet
- a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet

- emlékm, kiiltéri képzOmiivészeti alkotas

b) Zp-2-vel jelolt dvezetben kialakithato:
- jatszotér
- kiiltéri képzémiivészeti alkotas
C) Zp-3-al jelolt Gvezetben a természetkozeli allapotot meg kell érizni

- a terulet zoldtertleti kialakitasara kertészeti terv készitendo



- a teriileten épitmény nem helyezhet6 el

(6) Kozpark nem arra kialakitott berendezésein, ndvényzeten, szobrokon, emlékmiiveken
rekldm nem helyezheto el.

Erdoteriiletek
13.8.

(1) A kozigazgatasi teriileten meglévd és tervezett erdok védett vagy védo (Ev), turisztikai (Et),
valamint gazdasagi (Eg) rendeltetésiick, melyeket a telepiilésszerkezeti terv (SZ-1) és a
kiiltertileti szabalyozasi terv (SZ-2) tlinteti fel. Az erddteriiletek dvezetei:

a) Evl-el jelolt 6vezet a Natura 2000, valamint az 6kologiai folyosok teriileten 1€vo erddtertilet,
melyen természetkdzeli erddmiivelés €és a természetvédelmet szolgéld vadallomany kezelés
engedélyezhetd. Az erddteriiletek miivelési 4ga nem valtoztathatd meg, kivéve a termdhelyre
jellemzd természetes vegetacid kialakitdsara alkalmas teriileteket, ahol az erdészeti hatdsag
engedélye alapjan engedélyezhetd az erdérél mas miivelési agra vald atmindsités. Csak a
természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott teriileteken kizardlag természetvédelmi,
illetve erdo és vadgazdalkodasi, illetve kozjoléti célbol szabad épiteni. A védett erdéteriileteken
kozut, kozmii és tavkozlési nyomvonalas létesitmény 1étesitése a természetvédelmi hatdsag
altal meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd. Egyéb kozmiivezetékek ¢€s miitargyaik,
szerelvényeik csak rejtett, illetve ndvényzettel takart modon helyezhetdk el. 10 m-nél magasabb
épitmények elhelyezése — a kilatok, hidak,viztarolok és védelmi célu, alcazott tavkozlési
antennak kivételével — tilos. Viztarozok, ill. tavkozlési antennak csak abban az esetben
helyezhetdk el az erdészeti hatosag engedélyével, ha nincs mas, arra alkalmas, nem erddvel
fedett teriilet a térségben. E rendelkezések alkalmazasatol eltérni a természetvédelmi hatosag
altal meghatarozott feltételekkel lehet. A védett erdok szabad latogathatosagat — tulajdoni
allapottdl fiiggetleniil — biztositani kell.

b) Ev2-vel jelolt 6vezet (a tervezett M9-es gyorsforgalmi ut mentén tervezettek) zajvédelmi
erddterliletek, melyek mivelési 4ga nem valtoztathatd meg, s teriiletiikon éplilet nem
helyezhet? el.

c) Eg-vel jelolt 6vezet gazdasagi rendeltetésti erdd. A teriileten az erdd miivelési ag valtasa,
illetve a mas célu hasznositas csak az erdészeti hatésag engedélye alapjan engedélyezhetd. Az
erOsteriileteken 10 ha-nal nagyobb telken legfeljebb 0,5 % beépitettséggel az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el. Az erddk szabad latogathatosagat —
tulajdoni allapottol fiiggetleniil — biztositani kell.

d) Et-vel jelolt 6vezet turisztikai rendeltetésii erd6. A teriileten épiilet nem helyezhet6 el. Az
erdd szabad latogathatosagat — tulajdoni allapottdl fiiggetlentil — biztositani kell.

(2) Az erddteriileten épithetd épiiletet legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal, a t4jba ill6
kialakitassal lehet épiteni. Az épliletek csak magastetdvel épithetok.

(3) Az erdoteriileteken keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi vagy
erdégazdalkodasi célbol szabad.



[2(4) Az erdéteriileteken elhelyezendd épitmények létesitése soran az erdérdl és az erdd
védelmérdl, valamint védett erdd esetén a természet védelmérdl szolo jogszabalyok eldirasait
be kell tartani.

(5) A kozigazgatasi teriileten talalhatdo meglévo erdok kivalo termdhelyi adottsagu erdéteriilet
Ovezetébe tartoznak, az erddteriileteken beépitésre széant teriilet csak kivételesen, egyéb
lehetdség hianyaban, a kiilon jogszabalyban maghatarozott teriiletrendezési hatdsagi eljaras
alapjan jelolhetd ki. Az Ovezetben kiilszini banyatelek megéllapitasa, illetve banyaszati
tevékenység engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok
szerint lehetséges.

(6) A vizerdzioval veszélyeztetett erddteriiletek miivelési 4ga nem valtoztathatdo meg.

Mezogazdasagi teriiletek
14.§.

(1) A kozség mezdgazdasagi teriiletei rendeltetésiik szerint: altalanos arutermeld
mezdgazdasagi teriiletek (M4), kertes mezdgazdasagi teriiletek (Mk), belteriileti hazikertek
(Mh).

(2) A mezdgazdasagi teriiletek Gvezetei:
a) Ma-val jelolt ovezet altalanos arutermelési Gvezet, melyen:

- Szanto, gyep, rét, legeld teriileten 3.000 m2-t meghaladd telken, a teriilet
rendeltetésszerli hasznalatat szolgald épitmény max. 3,0%-0s beépitettséggel
elhelyezhetd.

- Szanto, gyep, rét, legeld teriileten lakoépiilet 15.000 m2-t eltéré nagysagu
telken helyezhet6 el igy, hogy annak beépitett alapteriilete a megengedett 3,0%-
os beépitettség felét nem haladhatja meg. A telek szabadonalloan épithetd be, az
oldalkertek mértéke min. 4,5 m, el6-és hatsokert mértéke min. 6,0 m. A
kiilonallo lakoépiilet max. kétlakasos, épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m
lehet.

- Allattarto épiiletet felszini él6vizektdl legalabb 200 m tavolségra lehet
elhelyezni.

b) Mav-vel jelolt 6vezet altalanos arutermelési 6vezet, mely Natura 2000 teriilet. A miivelési
ag valtas, illetve mas célu hasznositas csak az adottsagoknak megfeleld termelési szerkezet,
tajhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint a kdzmi és kozut épitése
érdekében engedélyezhetd.

Az Ovezet telkein épiiletek az Ma Ovezetre vonatkozd feltételek alapjan
épithetdk azzal a kivétellel, hogy a teriileten lakdépiilet nem épithetd. E
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rendelkezés alkalmazéasatol eltérni a természetvédelmi hatdsag altal
meghatarozott feltételekkel lehet.

Mk-val jelolt 6vezet kertes mezdgazdasagi 6vezet. Gazdasagi épiilet és pince legalabb 720 m2
terliletli telekre, legfeljebb 3%-0s beépitettséggel, szabadonalldan, vagy (amennyiben a
szomszédos telkek beépitését nem korlatozza) oldalhataron alldéan épithetd be.

Az épithet6 épiiletek épitménymagassaga a 4,5 m-t nem haladhatja meg, és legmagasabb
homlokzatdnak magassaga sem haladhatja mega 6,0 m-t.

A teriileten elhelyezhetd épitményt az adott teriilet épitési hagyomanyainak megfelelden kell
kialakitani

Oldalhataron 4116 beépités esetén az oldalkert mértéke min. 4,0 m, szabadonallo beépités esetén
az oldalkert mérete legalabb 3,0 m.

Az eldkert legalabb 5,0 m, hatsokert legalabb 6.0 m.

A szomszédos telkeken elhelyezhetd épiiletek kozott a sziikséges tliztavolsagot biztositani kell
Az ¢épiiletek csak magastetdvel épithetdk, a tetéfedés anyaga natur fém, ill. natar szinii
hulldmpala nem lehet

Lakoépiilet a kertgazdasagi teriileten nem épithetd

[3ld) Mk-h —val jelolt vezet belteriileten 1évé hazikertek mezdgazgdasagi dvezete

Az Ovezet 1500 m2 —t meghalad6 telkein a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgald
épitmény, gazdasagi épiilet max. 3 %-os beépitettséggel elhelyezhetd. A telkek szabadonall6an
max 3,5 m épitménymagassagu épiiletekkel épithetok be. Allattarto épiiletet felszini él6vizektd]
legalabb 200 m tavolsagra kell elhelyezni.

e) Mk-hk-val jelolt 6vezet belteriileten, a Mihaldi nagyfolyas patak mentén, 6kologiai folyoso
tertiletével €rintett hazikertek korlatozott hasznéalati mezdgazdasagi 6vezete.

- Az dvezet telkein épiilet nem helyezhetd el.

(3) A mezbgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl birtoktest alakithato ki (OTEK vonatkozé
eldirasai szerint). A birtoktest esetében a 3%-o0s beépithetdség a birtoktesthez tartozd Osszes
telek tertilete legalabb a 10.000 m2-t eléri és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii
hasznalatara nincs korlatozé hatassal, ill. azt nem veszélyezteti. A birtok kozpont telkén a
beépitettség a 45 %-ot nem haladhatja meg.

(4) A term6foldon torténd beruhdzasokat ugy kell megtervezni, hogy a Iétesitmények
elhelyezése a kornyezd teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A beruhazas
megvaldsitasa sordn a beruhdzo, tizemeltetd koteles gondoskodni a termdéréteg megmentésérol.
A beruhazasok soran figyelemmel kell lenni a termdfold védelmérdl szolod jogszabalyok
eldirasaira (jelenleg 1994. évi LV. torvény).

(5) A természetvédelmi, Natura 2000 teriileteken torténd beruhdzas, miivelési ag valtoztatas
esetében a természet védelmérdl sz616 jogszabalyok eldirasait is be kell tartani.

(6) A vizerdzioval veszélyeztetett szOl6, gyiimdlesds, rét és legeld miivelési agban
nyilvantartott foldrészlet miivelési 4ga nem valtoztathaté meg. Kivételesen indokolt esetben a
vizer6zio altal erdsen veszélyeztetett rét-, vagy legeld miivelési dga erdére valtoztathato.
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Vizgazdalkodasi teriiletek
15.8.

A kozség kozigazgatasi teriiletén 1évo vizgazdalkodasi teriiletek (V):

patakok, vizfolyasok (Berdal patak, Cséri ér, Mihaldi Nagyfolyas patak, Mihaldi vizfolyas,
horgésztd) medre és parti savja

viztermeld kutak teriilete és védéidoma

. A teriileteken épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

A patakok, vizfolyasok, horgaszto, arkok medrének, partjanak karbantartasat biztositani kell,
ahol nem koztertilettel hatarosak, ott a munkalatok elvégzéséhez sziikséges gépek szamara a
kozlekedési savot sziikség szerint fenn kell tartani. A parti sav szélessége a patakok esetén
mindkét oldalon 6-6 m, melyen beliil a munkalatokat akadalyoz6 ndvényzet, valamint épiiletek,
épitmények nem helyezhetdk el.

Természetkozeli teriilet
16.§.

A kozigazgatasi teriileten 1évé mocsarak, nadasok teriilete (Tk).
A természetkozeli teriilteteken épiiletet elhelyezni nem lehet, a miivelési ag nem valtoztathato
meg.

I11. fejezet
Egyéb rendelkezések
Miiemléki és telepiilésképi védelem

17.8.

[1/-/7/ * hatalyon Kiviilre helyezte a 7/2018.(XI1.05), hatalytalan: 2018. november 6.
napjatol

A kozigazgatasi teriileten 1évo régészeti lelohelyek a telepiilésszerkezeti terven jelolt:
leldhely: KOH azonositoja: 40297 (011/10 hrsz.)

leldhely: KOH azonositdja: 40279 (14/6-7 hrsz.)

leldhely: KOH azonositoja: 40296 (024/20 hrsz.)

leldhely: KOH azonositdja: 40298 = 40299 (024/15, 024/19-21 hrsz.)
leldhely: KOH azonositoja: 37920 (484, 024/21 hrsz.)

leldhely: KOH nyilvantartasba vétele folyamatban (098/3-4 hrsz.
leldhely: KOH azonositoja: 40304 (098/9 hrsz.)

leldhely: KOH azonositdja: 40305 (0136/12, 0136/17 hrsz.)

leldhely: KOH azonositoja: 40300 (0126/3 hrsz.)

leldhely: KOH azonositdja: 40303 (096/23-25 hrsz.)



11. leldhely: KOH azonositoja: 40302 (096/24-27, 0120 hrsz.)

9. A régészeti lel6helyeket — a fenntarthato hasznalat elvének figyelembe vételével — csak olyan
mértékben lehet igénybe venni, hogy azok allomanya szamottevéen ne csokkenjen, illetve
eredeti 0sszefiiggéseik jelentdsen ne karosodjanak.

10. A régészeti orokség elemit lehetdleg eredeti lelohelyiikon, eredeti allapotukban, eredeti
Osszefiiggéseikben kell megorizni.

ll Agh etileldhelvelket drintd fe

12. Rég

A kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok
18.§

1. Az ¢pitmények ¢és hasznalatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban és mas hatosagi eldirasokban megallapitott terhelési hatarértéket maghalado
karos hatast a kornyezetiikre. A karos kornyezeti hatas értékét a tertileten mar meglévo hattér
értekekkel egyiitt kell figyelembe venni.

2. Az épitmények terhelési hatarértékeit zaj. és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitas, a
levegd tisztasaganak védelme és a vizmindség tekintetében az épitési és hatosagi engedélyek
megkérésekor a hatalyos jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

3. Haaterhelési hatarértéket meghalado6 kornyezeti hatds mas megoldassal (pl. megfeleld miiszaki
kialakitassal) nem harithat6 el, a kdrnyezeti hatés el6idézdje védoteriiletet koteles kialakitani.

4. Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységekbdl szarmazo zaj- és rezgésvédelem:

a lakotertiletekre vonatkozoan a zajkibocsatas megengedett mértéke:
nappal: (6-2206), ¢éjjel (22-66) 40 dB,
a telepiiléskdzponti vegyes teriiletekre vonatkozdan a zajkibocsatas megengedett mértéke:

nappal (6-2206), éjjel (22-66) 45 dB
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az Uduloteriiletekre, turisztikai és szabadidds hasznalatu teriiletekre, valamint a védett
természeti vonatkozoan a zajkibocsatas megengedett mértéke: nappal (6-2206), éjjel (22-6) 35
dB

a gazdasagi ¢és kiilonleges teriiletekre vonatkozdan a zajkibocsatas megengedett mértéke:
nappal (6-2206), éjjel (22-66) 50 dB

Levegétisztasag-védelem

A tevékenységek, létesitmények tervezésénél, megvalositdsanal, folytatasanal, valamint a
termékek eldallitasanal és hasznalatanal torekedni kell arra, hogy a 1égszennyezd anyagok
kibocsatasa a lehet6 legkisebb mértékii legyen. Tovabbi részletes szabalyok a levegd védelmére
vonatkoz6 hatalyos jogszabalyok szerint betartandok:

Minden Ujonnan 1étesiilé gazdasagi létesitményre, amelynél koncentralt porkibocsatas varhato,
egyedi emisszids hatarérték meghatarozasa sziikséges

Diffuz 1égszennyezést okoz6 tevékenység csak zart térben végezhetd

Uj 1étesitmények flitése a levegétisztasag védelme érdekében elsédlegesen csak vezetékes
energiahordozo (villamos energia, foldgaz), vagy a kornyezet karosodasat nem okoz6 megtijulo
energiaforrasok igénybevételével engedélyezhetd

Légszennyezést okozo helyhez kotott 1étesitmény megvaldsitasa soran a beruhazoé, tizemeltetd
koteles a kibocsatasi hatarérték megallapitasat kérni a levegdtisztasag védelmi hatosagtol.
Vizmindség-védelem

A kozség szennyvizcsatorna halozatanak kiépitéséig a kommunalis szennyvizeket a 11.§.(15)
szerint kell elhelyezni

A kozség kommunalis szennyvizcsatornaval ellatott teriiletein a keletkezd szennyvizeket a
szennyvizcsatorndba kell vezetni. E teriileteken kdzmiip6tlé miitargy dtmenetileg sem épithetd
Tilos szennyvizet, szemetet felhagyott kutakba, €l6 vizfolyasba, ill. csapadékviz elvezetd
arokba bevezetni, gyljteni, vagy elhelyezni.

A viz védelme vonatkozéasaban védett teriiletnek kell tekinteni:

az 1voviz ellatast biztosito vizkészletek veédoteriiletét

a kiilon jogszabaly szerint gazdasdgi szempontbol fontos vizi fajok védelmére kijelolt
tertileteket

a telepiilési szennyvizek tisztitdsa utani bebocsatisa és a mezdgazdasagi eredetli nitrat
szennyezés szempontjabol érzékeny teriileteket

a vizi, vizkozeli és a felszin alatti viztdl jelentdsen fliggd szarazfoldi élhelyek és €16
szervezetek védelmére kijelolt teriileteket

Felszini vizeket veszélyeztetd kornyezetbdl érkezd vizeket a veszélyeztetés fokanak
megfelelden kezelni kell. Csak olyan felszini vizeket szabad tovabbvezetni, amivel a kdrnyezet
veszélyeztetése kizart.

Természetvédelem, tajvédelem

19.§

Eurdpai kozosségi jelentdségli természetmegdrzesi teriilet
a kozigazgatasi terlilet EK-1 része — ,,Natura 2000 védett teriilet, melynek hatarat az SZ-1 és
SZ-2 tervek tlintetik fel.

¥{] . ril 1 r s r]
, . 74 r

O a
= Y l c l




o o

A Natura 2000 teriileteken csak extenziv jellegi vagy természet- ¢és kornyezetkiméld
gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.

A Natura 2000 teriileteken a kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti
allapothoz kdzelités érdekében szabad.

A Natura 2000 teriileteken uj kiilszini banya nem nyithato

Az 6kologiai zold folyoso dvezetében beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki.

A tajképvédelmi teriileten

a megyei rendezési tervben szerepld, a tajképet jelentésen megvaltoztatd épitmények terveihez
kiilon jogszabalyban meghatarozott latvanytervet kell késziteni

egyéb, a tajképet zavard épiiletek, épitmények nem épithetok

a tajképet zavaro teriiletfelhasznaldsi moédok nem engedélyezhetok

a teriileten banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni

Az 6koldgiai folyosok tertiletén beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki. Kozmiivezetékeket és
jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett modon (beleértve a felszin alatti vonalvezetést is)
kell helyezni.

* hatalyon kiviilre helyzte a 7/2018.(X1.05), hatalytalan: 2018. november 6. napjatol

A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosito sajatos
jogintézmények

20.§

Telekalakitas:

telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkdzelithetdsége a
jogszabalyoknak és a szabalyozasi tervnek megfeleljen

telekalakitas ugy is engedélyezhetd, hogy annak eredménye az eléirt allapotok felé kozelitsen
telekalakitas csak jogerds telekalakitasi engedély alapjan végezhetd

A telekalakitasi engedélykérelemhez a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint telekalakitasi
tervet kell késziteni.

Elovasarlasi jog:

Mihdld Kézség Onkorményzatat eldvasarlasi jog illeti meg:

a szabalyozasi tervben jelzett tervezett lakotelkek tertiletére: 096/30 hrsz. egy részére, a 098/3
hrsz. telekre, a 098/4 hrsz. telek egy részére, valamint a 0149/1 hrsz. telek egy részére

a szabalyozasi tervekben jelzett kereskedelmi gazdasagi teriilet bovitési teriiletekre: 099/5,6
hrsz. telkekre (SZ-1, SZ-2 tervek szerint)

a kiilonleges teriileteken (Ke): 0136/8, 9, 10, 12, 13, 17 hrsz. telkekre (SZ-3 terv szerint)

a szabalyozasi tervben jelzett 1idiild teriiletekre: 0136/15 hrsz. telekre valamint a 073/6 hrsz.
telek egy részére.

Beiiltetési kotelezettség

A 0136/8-10, /12, /14 és a /17 hrsz.-u foldrészleten az SZ-3 tervlapon jelzett véd6zold
beiiltetésérdl gondoskodni kell.



ZARO RENDELKEZESEK
21.§

E rendelet a hozzd tartozd szabdlyozasi tervekkel 2009.07.29. napjan 1ép hatalyba.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetoen keletkezett tigyekben kell alkalmazni.

Mihald, 2009.07.29.

Szegedi Bernadett Mando Tibor

korjegyz0 polgarmester



