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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasardl sz616 2025. évi
LXVIL. térvény 2025. jinius 26. napjaval az ingatlan-nyilvantartasrél sz6ld 2021. évi C. torvényt (a
tovabbiakban: Inytv.) 4j alcimmel egészitette ki, amely kifejezetten a zartkerti ingatlanok miivelés
aléli kivonasanak eljardsara vonatkozik az aldbbiak szerint:

40/E.=~ Zirtkerti ingatlan miivelés aldli kivondsa

72/E. § (1) Ha az onkormdnyzat rendeletben lehetové teszi, a tulajdonos — e torvény és az e torvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatdrozottak szerint — kérheti az ingatlan-nyilvintartisban
zdrtkertként nyilvdntartott ingatlana (a tovdbbiakban: zdrtkerti ingatlan) miivelési dginak miivelés
aldl kivett teriiletként torténd bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan mifvelési agdnak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése a zdrtkerti

ingatlan meghatdrozott részére is kérheto. Ez esetben a zdrtkerti ingatlant meg kell osztani.

91. § (2¢) Felhatalmazast kap a Kormdny, hogy rendeletben szabdlyozza a zdrtkerti ingatlan mitvelési
dganak mitvelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzésére vonatkozo részletes szabdlyait.

(5) Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) onkormdnyzat képviseld testiilete, valamint
a fovdrosi énkormdnyzat dltal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a févdrosi dnkormdnyzat
kozgyiilése, hogy rendeletben meghatdrozza a telepiilés azon részét, ahol a zdrtkerti ingatlan miivelési
dganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.

A részletszabalyokat az ingatlan-nyilvantartasrdl szolé 2021. évi C. t6érvény végrehajtasardl szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 17/A. §-a tartalmazza.

A médositas célja, hogy eldsegitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkciojahoz igazodd szabalyozasi
kérnyezet kialakitdsat azzal, hogy lehet6vé teszi azok egyszerlisitett mddon torténd kivonasat. A
jelenlegi szabélyozas a zartkerti ingatlanokat — fiiggetleniil attdl, hogy azok sok esetben ténylegesen mar
nem mezdgazdasagi céli hasznélatban vannak — szigorti forgalmi és hasznalati korlatozasok ala vonja,
amely a tulajdonosok joggyakorlasat elneheziti. A modositas ezért lehetévé teszi az Snkormanyzatok
szémara, hogy rendeletben tegyék lehet6vé a zartkerti ingatlanok mivelés aldli kivonasat, illetve, hogy
meghatarozzak a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan miivelési 4ganak miivelés aldl kivett

£

teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.

A szabdlyozés alapjan a tulajdonos kérheti a zartkerti ingatlananak ,,miivelésbdl kivett” jogi jellel vald
bejegyzését az ingatlan-nyilvantartidsba. Ez a zartkerti ingatlan egy részére is kérhets, ebben az esetben
viszont kotelezd annak megosztasa. Ez biztositja azt, hogy az ingatlan-nyilvantartisban a tényleges
miivelési dgnak megfelel6 hasznositas keriiljon feltiintetésre.
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Az Inytv. modositdsanak 2025. juniusi hatdlyba lépése Ota megndvekedett érdeklodés/igény
tapasztalhat6 a lakossag részérdl az 6nkorményzati szabalyozas irant.

A jelenleg hatdlyos szabalyozisi kornyezet:

Jelenleg a zirtkerti ingatlanokra a term6fold védelmérsl szolo 2007. évi CXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Term6foldtrvény), valamint a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013.
évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi t6rvény) rendelkezési egyarant vonatkoznak,
amelyek szigori elSirdsokat tartalmaz a zartkerti ingatlanok hasznositdsi kételezettségére és
adasvételére vonatkozoan.

A Term6foldtorvény eldirdsai alapjan term6fSldnek mindsiil az a foldrészlet vagy alrészlet, amely a
telepiilés kiilteriiletén fekszik, és az ingatlan-nyilvantartasban szant6, sz616, gyiimélcsos, kert, rét, legeld
(gyep), nadas vagy fasitott teriilet miivelési 4gban van nyilvéantartva, kivéve, ha a foldrészlet vagy
alrészlet az Evt.-ben meghatrozott erdének mindsiil;

A Termdfoldtdrvény 5. § (1) bekezdése kimondja, hogy a foldhasznalé — ha e térvény vagy az e térvény
végrehajtasara kiadott jogszabaly masként nem rendelkezik, valasztasa szerint — koteles a terméfoldet
miivelési aganak megfelelé termeléssel hasznositani, vagy termelés folytatdsa nélkiil a talajvédelmi
eléirasok betartisa mellett a gyomndvények megtelepedését és terjedését megakadalyozni (hasznositasi
kotelezettség). Szo16t €s gyilimolesdst a miivelési dganak megfeleld termeléssel kell hasznositani A
hasznositési kotelezettség elmulasztasa esctén az ingatlaniigyi hatésag foldvédelmi birsagot szab ki.

A Terméfoldtorvény 10. § (1) bekezdése alapjan a terméfoldet az ingatlaniigyi hatésag engedélyével
lehet mas célra haszmositani, ide nem értve a 10. § (2) bekezdésében meghatérozott eseteket.
Ugyanakkor a Termfoldtorvény alkalmazisdban nem tekinthetd mas céli hasznositasnak zartkerti
ingatlannak az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 2021. évi C. torvény 40/E. alcime szerinti eljarasban
torténd miivelés aldli kivonasa, tehat ebben az esetben a f5ldhasznalé mentesiil a jogszabalyban elbirt,
a term&fold mas céli hasznositasara vonatkozd engedélyezési eljards alol és nem kell foldvédelmi
jérulékot sem fizetnitik.

A foldtulajdonosok 2017. december 31-ig egyszerlisitett eljaridsban kérhették a zartkertként
nyilvantartott ingatlanok miivelési 4ganak miivelés al6l kivett teriiletté nyilvanitasat, amely lehetdséggel
sokan €ltek, azonban maradtak olyan ingatlanok, amelyek tovabbra is valamely miivelési 4gban vannak
nyilvantartva, fiiggetlentil att6l, hogy azokon tényleges mezdgazdasagi miivelés mar nem folyik.

A mivelési agban nyilvantartott, ugyanakkor mezégazdasagi célt ténylegesen mar nem szolgald
ingatlanok értékesitése jelent6s adminisztracios teherrel jar az eladok és a vevok részére, és fennall
annak lehet6sége, hogy a kérdéses ingatlant az adasvétel kifliggesztése miatt nem az eredeti vevé szerzi
meg. Az eljaras idSigényes, bonyolult, ezért a miivelés aldl ki nem vett ingatlanok forgalmi értéke a
korabban zartkerti miivelés aldl kivett ingatlanokhoz képest kisebb.

Fontos kiemelni, hogy a term6foldekre vonatkozé el6vasarlasi jog (adds-vételi szerz8dés kifiiggesztése)
a mivelés alol kivont zartkerteket nem érinti. A kivonas utdn az ingatlan-nyilvintartasban szerepld
»kivett” jogi jellegli ingatlan méar nem szamit term&fSldnek, valamint a f5ldhasznalé mentesiil a
termdfold védelmérdl szo6l6 torvényben eldirt hasznositdsi kételezettség alol is.
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Osszefoglalva, a zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivondsa az aldbbi kévetkezményekkel jar:

1. Hasznalati korlitok és kotelezettségek megsziinése: A miivelési 4g al6li kivonassal az ingatlan
vonatkozasdban megsziinik a miivelési kételezettség, az ingatlan szabadon hasznosithatéva valik. A
kivonassal a teriilet elvesziti "term6f61d" statuszét, ami csokkentheti annak mezégazdasagi értékét, és a
jovében nehezebb lehet visszaallitani eredeti allapotaba.

2. Tulajdonjog dtruhazisa egyszeriisddhet: Ha az ingatlan méar nem mindsiil term6f5ldnek, akkor a
tulajdonjog megszerzésére, valamint az adasvétel menetére nem vonatkoznak a foldforgalmi térvény
eléirasai, aminek kdszdnhetden:

- atulajdonszerzésének nincs mennyiségi korlatja,

- az adasvétel menete gyorsabb és egyszerlibb, mivel nincs szikség a tulajdonszerzés hatéségi
JOvahagyasara,

- az eladd részérdl kiszamithatébb az adésvétel megval6suldsa, mivel nem kell alkalmazni a
foldvédelmi torvény elbvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozé szabélyait.

- ugyanakkor a szabdlyok konnyitése révén megnéhet a zartkerti ingatlanra életvitelszeri
lakhatisi céllal bekoltozok szima. (fiiggetleniil attol, hogy a zértkerti ingatlanok nagy tobbségében
lakdépiilet nem helyezhetd el.)

3. Adminisztrativ koénnyitések: A kivonds utdn az ingatlan tulajdonosa mentesiil a mezdgazdasagi
foldhasznalattal kapcsolatos adminisztratfv kotelezettségek alél is, mint példaul a foldhasznalati
nyilvéntartasba torténé bejelentkezés.

4. Kommunailis adé fizetési kotelezettség: A miivelés aldli kivonassal a zartkerti miivelés alél kivont
telkek utén a tulajdonost kommunalis adé fizetési kotelezettség terheli a foldteriletnek az ingatlan-
nyilvantartisban miivelés alol kivett teriiletre torténd 4tvezetését vagy tényleges mezdgazdasagi
miivelésének a megsziintetését kdvetd év elsd napjatél.

5. A zartkerti ingatlanok miivelés al6li kivonasaval a telekre vonatkozé évezeti besorolds és a telek
beépithetésége nem valtozik.

5.1. A mezégazdasagi teriiletek Mihald Kozség Helyi Epitési Szabélyzaté.r(;l és Szabalyozasi
Tervérél sz616 6/2009.(VII1.29.) nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Helyi Epitési Szabalyzat)
10. § (1) bekezdése alapjan beépitésre nem szant teriiletnek mindsiilnek.

(A Helyi Epitési Szabdlyzat és a Szabdlyozdsi terv az aldbbi linken elérhetd:
https:/lor.njt.hu/eli/432195/r/2009/6 )

A Helyi Epitési Szabalyzat a mezbgazdasagi teriileteken lakéépiilet épitését kizdrélag az ltalanos
arutermelési dvezetben (M4) teszi lehetové, mig a Natura 2000-es teriileteken (Mav) és a Mk-
val jeldlt ovezet kertes mezégazdasigi Gvezetben nem. Az éltalanos arutermelési Gvezetben (M4)
is csak akkor, ha a lakdépiilet elhelyezése a szént6, gyep, rét, legel teriileten 15.000 m2-t eltérd
nagysagi telken torténik, iigy, hogy annak beépitett alapteriilete a megengedett 3,0%-os beépitettség
felét nem haladhatja meg.

5.2. A miivelés aloli kivonassal az adott telepiilés érintett ingatlana valtozatlanul marad zartkerti
besorolasu. A kivondssal a miivelés al6l kivett ingatlan nem vilik belteriiletté és beépitésre
szdnt teriiletté, az ingatlanon lakéépiilet csak kivételesen- a fent részletezett feltételekkel-
helyezhetd el. A Mezbgazdasagi teriiletek beépitésre szdnt dvezetbe, illetve a belteriiletbe
vonasa csak a helyi épitési szabdlyzat médositasival torténhet meg, amely jelentds
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tobbletkoltséget jelentene az 6nkormanyzatnak (Hész mddositas koltsége, szildrd burkolatd 1t
kiépitése, stb.).

6. A zartkerti ingatlanok mivelés aloli kivonasanak vélhetéen drfelhajto hatdsa is lenne mind az Mk,
mind az Ma Svezetben fekvo telkekre vonatkozdan, amely végsd soron a helyi gazdikat hozn4 nehéz
helyzetbe.

7. Fuggetleniil attdl, hogy a zartkerti ingatlanok nagy tobbségében lakoépiilet nem helyezhetd el, a
szabalyok kénnyitése révén megnbhet a zartkerti ingatlanra életvitelszerli lakhatasi céllal bekoltozok
szama, amely el6bb — utdbb a szilard burkolati utak és kozmiivek kiépitésére vonatkozo lakossagi igényt
is magaval hozza.

A fentiekre nem javaslom a zartkerti ingatlanok miivelés aldl térténé kivonasat lehetdvé tevd
onkormanyzati rendelet megalkotasat.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az el6terjesztés megtargyalasara.

Mihald, 2026. marcius 5.
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Mihald Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a zartkerti ingatlanok miivelés aloli-kivonasra
vonatokozé eldterjesztését megtargyalta és Ggy hatarozott, hogy e targyban rendeletet nem alkot.

A képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrdl a lakossagot a helyben szokasos mddon
tajékoztassa.

Hatarid6: azonnal

Felelds: Bakonyi Kornél polgarmester



